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зарубежный опыт таких государств как Германия, Швейцария и Гонг-Конг. Выводы 

сделанные в статье могут быть использованы в рамках поручения сделанного в Послании 

Президента Республики Казахстан от 31 января 2017 года. 

 

Annotation: The article deals with certain issues of strengthening the protection of the rights 

of a bona fide purchaser in the legal system of th Republic of Kazakhstan. The analysis made in the 

article is based on the foreign experience of such states as Germany, Switzerland and Hong Kong. 

The conclusions made in the article can be used within the framework of the commission made in 

the President's Address of January 31, 2017. 

 

Аннотация:БұлмақаладаҚазақстанРеспубликасындаадалсатыпқұқықтарынқорғаудыкү

шейтукейбірмәселелердіталқылайды. Талдау, Германия, 

ШвейцарияжәнеГонконгсияқтыелдердіңшетелдіктәжірибесінзерттеу. 

Баптажасалғанқорытындылар 31 қаңтар 2017 

жылғыҚазақстанРеспубликасыПрезидентініңжасалғантапсырысшеңберіндепайдалануғабола

ды. 
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ЗАРУБЕЖНОЕ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО В ОБЛАСТИ РЕГУЛИРОВАНИЯ 

ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ И ИНЫХ ВЕЩНЫХ ПРАВ 

 

Сарсенова Маржан Каримуллаевна 

ЕНУ им. Л.Н.Гумилева, Астана, Казахстан, Юридический факультет, специальность 

«6М030100- Юриспруденция», магистрант 2 года обучения. 

Научный руководитель: д.ю.н., профессор Нурмагамбетов А.М. 

 

Сущность права собственности изучается законодателями во всем мире, которые 

продолжают способствовать пониманию этого гражданского строительства в 

кодифицированных гражданских законах. Понимание особенностей различных конструкций 

этого права позволяет сформулировать единое определение, отражающее коллективные 

знания законодателей мира.  

Среди них будут и территориально большие и малые страны, и развитые, и те, которые 

не достигли высоких уровней экономического развития, густонаселенные и с небольшим 

числом граждан. В связи с тем, что гражданские кодексы не принимались в этих странах уже 

много лет, мы начнем наш анализ с Гражданского кодекса Нидерландов, принятого в 1941 

году. Статья 1, Книга 5 «Имущественное право» посвящена понятию права собственности. 

Статья содержит три пункта: во-первых, голландский законодатель подчеркнул, что право 

собственности является полным правом. Во-вторых, законодатель акцентировал внимание на 

свободе собственника имущества в избавлении от этой него. В-третьих, законодатель указал 

на исключительные полномочия обладателя права. В-четвертых, было обращено внимание 

на ограниченный характер права собственности, основанный как на силе закона, так и на 

неписанном праве. В-пятых, право собственности, согласно Гражданскому кодексу 

Нидерландов, распространяется на разделенные вещи. Таким образом, право собственности 

в этой густонаселенной Западной стране состоит из следующих основных характеристик: 

полная власть, свобода реализации, исключительный и ограниченный характер и 

распространение на разделенные вещи [1]. 

В Гражданском кодексе провинции Канады Квебек, расположенной в северо-восточной 

части Северной Америки, второй раздел кодекса, принятого в 1991 году, посвящен праву 

собственности. Этот кодифицированный закон содержит статью, посвященную 

субъективному праву собственности (ст. 9472). Здесь законодатель заявляет, что право 

собственности является правом владения, пользования и распоряжения имуществом. 
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Квебекский законодатель подчеркнул полный характер права, свободу собственника 

имущества, хотя и с учетом ограничений и условий, определенных законом. В Гражданском 

кодексе этой североамериканской страны отмечается, что собственность «может обладать 

различными режимами», поэтому законодатель связывает понятие «собственность» с 

понятием «имущественные режимы». Можно вновь отметить, что под имущественным 

правом в Квебеке понимается право а) состоящее из трех полномочий; б) полное право; в) 

свободное в его осуществлении; г) ограниченное законом; д) осуществляемое в рамках 

различных имущественных режимов [2]. 

Еще одно направление научного интереса можно найти в понятии имущественного 

права в гражданском Кодексе Австрии - одна из самых богатых стран мира. В Австрии 

вторая книга Гражданского кодекса посвящена реальным правам. Два пункта (353, 354) 1 

касаются понимания права собственности и его объективного и субъективного характера. 

Эти понятия являются чрезвычайно краткими. В объективном смысле это свойство – «все, 

что может принадлежать кому-то, полноте материальных и нематериальных вещей». В 

субъективном смысле право собственности - это «любое использование вещи по желанию 

владельца», за исключением всех остальных. Таким образом, в австрийском подходе нет 

триады, так как нет таких многочисленных характеристик, как единство, свобода и 

ограничения. Законодатели считают употребление по воле сущностью права [3 ]. 

Следует обратить внимание на определение права собственности, приведенное в 

Гражданском кодексе Италии. Книга 3 Гражданского кодекса этой Южно-европейской 

страны озаглавлена «Право собственности», статья 832 в частности посвящена содержанию 

права собственности. «Собственник имеет право, - говорится в положении, - пользоваться и 

распоряжаться вещами в полном объеме и исключительно в пределах границ и в 

соответствии с ограничениями, установленными законом». Из этого можно сделать вывод, 

что итальянский законодатель использовал диаду полномочий (использование и 

распоряжение), обратив внимание на имущественное право и его ограниченный характер [4]. 

В Гражданском кодексе Испании право собственности определено в статье 348. Он 

находится в разделе II кодифицированного гражданского права этой страны - под названием 

«Собственность». Статья состоит из двух конкретных положений. Определение права 

собственности дано в первый раз. «Право собственности-это, - говорится в нем, - право 

пользоваться и распоряжаться вещью без каких-либо ограничений, кроме установленных 

законом». Таким образом, суть права собственности в Испании определяется двумя 

аспектами. Первый - это диада, полномочия использовать и распоряжаться. Вторым 

аспектом является неограниченный характер права с исключениями, установленными 

законом. Во втором пункте статьи 348 Гражданского кодекса Испании законодатель 

упоминает о роли судебной защиты имущественных прав собственника. В результате право 

собственности в испанском национальном подходе определяется через диаду полномочий, 

акцент на ее неограниченный характер и право на судебную защиту [5]. 

Гражданский кодекс Швейцарии 1907 года по состоянию на 1 июля 2013 года в книге 4 

«имущественные права» составляет право собственности двух элементов, поскольку статья 

641 несет  это право. Первый элемент - возможность свободного распоряжения вещью в 

пределах, установленных законом. Второй-защита «против любого, кто удерживает вещь 

против закона с возможностью отрицать любой вид узурпации» Законодатель горной 

страны, расположенной в центре Европы, продемонстрировал, что в определении сущности 

права собственности можно удовлетворить себя только одной законной властью - 

распоряжаться. Кроме того, владелец недвижимости в Швейцарии является возможность 

защиты от любого незаконного захвата имущества [6]. 

В Гражданском кодексе Бразилии Глава 1 и Раздел II озаглавлены «Об имуществе в 

целом». Таким образом, определение права собственности в самом большом государстве 

Южной Америки является общим и коллективным, составленным из признаков, 

закрепленных в шести статьях (524-529) кодифицированного гражданского права. 

Законодатель Федеративной Республики Бразилии применил к имущественному праву такие 
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признаки, как неограниченный и исключительный. Заметив, что имущественное право может 

быть полным, когда все полномочия представлены совместно, и ограниченным, когда бремя 

собственности или любой вид разделения властей на месте. Ведущее место в определении 

занимает такая особенность, как гарантированное законом осуществление полномочий 

собственника имущества. Таким образом, Бразильский подход заключается в том, что 

субъективное право собственности является гарантированным, исключительным и 

неограниченным правом, состоящим из триады полномочий (полной), хотя иногда и 

ограниченной, если какое-либо бремя установлено в отношении предмета или каких-либо 

прав частично передается другому лицу [7]. 

Интересно, с нашей точки зрения, понятие права собственности в Гражданском кодексе 

Боливии. Статья 105 Гражданского кодекса этого многонационального государства, 

расположенного в центральной части Южной Америки, конкретно посвящена «общей 

концепции и сфере действия» этого права. Сущность права выражается в формуле 

«юридической власти над вещью». Сила позволяет обладать, использовать и размещать. 

Депутаты Боливии отмечают ограничения права собственности, связанные не только и не по 

существу с законом. В этой стране собственнику не разрешается нарушать интересы 

общества и действовать в хозяйственных целях. Кроме того, статья 106 предусматривает 

социальную функцию права собственности. Таким образом, в Боливийском 

законодательстве, несмотря на определение права собственности как правовой власти над 

вещью с триадой полномочий, эта власть ограничена интересами общества и общими 

экономическими целями, ради которых осуществляется право собственности [8]. 

Концепция субъективного права собственности, предложенная Гражданским Кодексом 

Польши, не может оставаться без внимания. Статья 140 раздела II «сущность и 

осуществление права собственности» гласит следующее: «в пределах, установленных 

законами и принципами социального сотрудничества, владелец может, за исключением 

других лиц, использовать вещь, принадлежащую ему, в соответствии с социально-

экономической целью его права, и, в частности, может собирать плоды и другие доходы от 

этой вещи. В тех же пределах он может распоряжаться вещью». Помимо трех возможностей 

собственника: использовать вещи, извлекать из них пользу и распоряжаться ими, 

предложенное польским законодателем определение является оригинальным в его списке 

ограничений права собственности. Ограничения оправданы не только законом, но и 

принципами социального взаимодействия и социально-экономическая роль собственности. 

Такого рода ограничения не очень часто встречаются в кодифицированных гражданских 

законах. Хотя их значимость представляется достаточно высокой, поскольку они отражают 

общественный интерес в гражданско-правовом регулировании - интерес, направленный на 

обеспечение экономического развития страны и реализация социальных целей [9]. 

Резюмируем, какой бы была картина, каким бы был портрет субъективного права 

собственности, созданный знанием законодателей этих стран. Таким образом, право 

собственности является одним из наиболее полных реальных прав, предлагая своему 

владельцу возможность владеть, использовать, распоряжаться, получать выгоду, требовать 

возврата и присоединения. В соответствии с требованием законотворческих приемов 

законодатель выбирает одну власть (распоряжаться), или две (использовать и 

распоряжаться), или три (владеть, использовать и распоряжаться), или четыре (обладать, 

использовать, получать выгоду, распоряжаться), или пять (владеть, использовать, получать 

выгоду, распоряжаться, распоряжаться, требовать возврата). Выбор полномочия, 

законодатель делает по разным причинам, в том числе по законотворческой традиции. 

Хотя собственность и является наиболее неограниченной среди реальных прав, она, тем 

не менее, ограничена. Система ограничений существенно разнится. Во-первых, право 

собственности ограничено законом. Во-вторых, ограничения связаны с необходимостью 

сохранения исторических и культурных ценностей. В-третьих, по правилам социального 

взаимодействия. В-четвертых, по ограничениям, связанным с правами и интересами третьих 

лиц. В-пятых, это право ограничено общественными интересами, требующими 
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общественной выгоды. В-шестых, ограничения оправданы целями экономического развития 

государства. В-седьмых, существенную роль в осуществлении права собственности должна 

играть социальная функция. В-восьмых, право собственности ограничивается интересами 

безопасности, включая экологическую безопасность.. Наконец, право собственности 

ограничено правилами защиты животных, направленными на обеспечение гуманного 

отношения к ним. 

Еще одной важной характеристикой собственности является законность оснований, 

гарантия против уступок и постоянный характер. 

В свете вышеизложенного научного анализа, если попытаемся сформулировать 

понимание права собственности, то оно может быть определено как основанное на праве и 

гарантированное от уступки, полного реального права, предлагающего его владельцу 

возможность осуществлять какие-либо действия в отношении вещи, с учетом требований 

закона, частных и общественных интересов, направленных на экономическое развитие 

страны, обеспечение ее безопасности и сохранение историко-культурного наследия и 

окружающей среды. 
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Право собственности понимается как экономическая или фактическая связь, 

подлежащая правовой формализации. Во-первых, владение подразумевает отношение 

человека к конкретным вещам. Такое имущество присваивается одним физическим лицом, 

собственником, за исключением всех остальных. Во-вторых, понятие собственности также 

включает отношение собственника к присвоенной собственности, так как люди относятся к 

собственной собственности иначе, чем к собственности, принадлежащей другим. Таким 

образом, в законе должны быть рассмотрены два важнейших аспекта уравнения 




